ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ТОРГОВ В ФОРМЕ АУКЦИОНА
НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ПОД СТРОИТЕЛЬСТВО МАГАЗИНА С ПУНКТОМ ОБЩЕСТВЕННОГО ПИТАНИЯ.
Комитет по управлению муниципальным имуществом Администрации города Когалыма, именуемый в дальнейшем «Организатор торгов», сообщает о проведении торгов в форме аукциона, открытого по составу участников, с закрытой формой подачи предложений, по продаже права на заключение сроком на 3 (три) года договора аренды земельного участка под строительство магазина с пунктом общественного питания.
Аукцион проводится 17 декабря 2013 года в 10 часов 00 минут по местному времени в здании Администрации города Когалыма по адресу: г. Когалым, ул. Дружбы народов, 7, кабинет № 109.

I. Общие положения

1. Основания проведения торгов:

- постановление Администрации города Когалыма от 22 октября 2013 № 3021  «О проведении торгов в форме аукциона по продаже права аренды земельного участка под строительство магазина с пунктом общественного питания»;

2. Организатор торгов – комитет по управлению муниципальным имуществом Администрации города Когалыма.

3. Форма торгов - аукцион, открытый по составу участников и закрытый по форме подачи предложений по цене.

Аукцион проводится в соответствии с Земельным Кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 №808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков», постановлением Главы города Когалыма от 18.07.2006 N974 «Об утверждении Регламента организации и проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков на территории города Когалыма»
4. Осмотр земельных участков - осмотр земельных участков на местности будет производиться с 18.11.2013 по 13.12.2013 в рабочие дни с 1000 до 1200.
Сбор - в 1000 по адресу г. Когалым, ул. Дружбы народов, дом 7 каб.109.

5. Дата начала приема заявок на участие в аукционе – 18 ноября 2013 года.
6. Дата окончания приема заявок на участие в аукционе – 13 декабря 2013 года.
7. Время и место приема заявок – рабочие дни с 09.00 до 17.00 по местному времени по адресу: г. Когалым, ул. Дружбы народов, 7, кабинет № 109, контактные телефоны: код 8(34667) 93-774, 93-871.
8. Дата, время и место определения участников аукциона: 16 декабря 2013 года в 12 час. 00 мин. по адресу: г. Когалым, ул. Дружбы народов, 7, кабинет № 109:
9. Дата, время и место подведения итогов аукциона – 17 декабря 2013 года после завершения аукциона по адресу: г. Когалым, ул. Дружбы народов, 7, кабинет № 109.
 Информацию можно посмотреть на официальном сайте Администрации города Когалыма в сети «Интернет» (www.admkogalym.ru)

II. Сведения о выставляемом на аукцион земельном участке
Характеристика земельного участка:
	№ лота
	Кадастровый номер земельного участка
	Разрешённое использование
	Местоположение земельного участка
	Начальная цена предмета торгов, руб. (начальный размер арендной платы за 3 года), руб.
	Задаток, руб.
	Площадь земельного участка, га.
	Иные характеристики

	1
	86:17:0011101:26
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания
	Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г.Когалым, ул. Сургутское шоссе
	1 767 000,00 (один миллион семьсот шестьдесят семь тысяч)
	353 400,00 (триста пятьдесят три тысячи четыреста)
	0,3644
	Земельный участок не огорожен, не благоустроен, на земельном участке находятся зеленые насаждения хвойной породы


III. Условия участия в аукционе

1. Общие условия

Претендент должен в установленном порядке:

- подать заявку Организатору торгов по установленной форме с приложением всех документов, состав которых установлен настоящим извещением о проведении торгов;

- внести задаток на счёт Организатора торгов в указанном в настоящем извещении порядке.

Обязанность доказать своё право на участие в аукционе возлагается на претендента.

2. Порядок подачи заявок на участие в аукционе

Один претендент имеет право подать только одну заявку на участие в торгах.
Заявки подаются Организатору торгов, начиная с даты начала приема заявок до даты окончания приема заявок, указанных в настоящем извещении.

Заявки, поступившие по истечении срока их приема, возвращаются претенденту или его уполномоченному представителю под расписку вместе с документами по описи, на которой делается отметка об отказе в принятии документов с указанием причины отказа.

Заявка считается принятой Организатором торгов, если ей присвоен регистрационный номер, о чём на заявке делается соответствующая отметка.

Заявки подаются и принимаются одновременно с полным комплектом требуемых для участия в аукционе документов.

До окончания срока приёма заявок претендент имеет право отозвать зарегистрированную заявку путем письменного уведомления Организатора торгов. В этом случае поступивший от претендента задаток подлежит возврату в течение трёх банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок. В случае отзыва претендентом заявки позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

3. Порядок внесения задатка:
Основанием для внесения задатка является заключенный с Организатором торгов договор о задатке.

Заключение договора о задатке осуществляется по месту приема заявок.

Задаток перечисляется по следующим реквизитам:

ИНН: 8608000070

КПП: 860801001

Получатель: Комитет финансов Администрации города Когалыма (комитет по управлению муниципальным имуществом Администрации города Когалыма, л/сч 080.01.001.6)

Банк: РКЦ СУРГУТ Г.СУРГУТ

БИК: 047144000

Р/С : 40302810400005000007

КБК: 08040000000040000190

ОКАТО:71183000000

Назначение платежа: Задаток для участия в аукционе по продаже права аренды земельного участка, договор задатка №______ от  «______»                2013 года

Задаток должен поступить на указанный счет до дня окончания приема заявок для участия в аукционе.
Документом, подтверждающим поступление задатка, является выписка из лицевого счета Организатора торгов.

Срок и порядок внесения претендентом задатка, а также порядок его возврата отражаются в договоре о задатке.

IV. Перечень требуемых для участия в аукционе документов и требования к их оформлению

1. Заявка на участие в аукционе по установленной форме;
2. К заявке прилагаются следующие документы:

- документы, подтверждающие внесение задатка;
- нотариально заверенные копии учредительных документов;

- нотариально заверенная копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица;

- опись представленных документов;

- выписка из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент);
При подаче заявки физическое лицо предъявляет документ, удостоверяющий личность. В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется доверенность.
Заявка и опись документов составляются в двух экземплярах, один из которых остается у претендента, другой у организатора торгов.

Форма подачи предложений: закрытая. Предложение о размере арендной платы за 3 (три) года прилагается к заявке в запечатанном конверте.

Предлагаемый размер арендной платы указывается цифрами и прописью. В случае если цифрами и прописью указаны разные цены, принимается во внимание цена, указанная прописью. Предложения, содержащие размер арендной платы ниже начального, не рассматриваются.

V. Определение участников аукциона

В указанный в настоящем извещении о проведении торгов день определения участников аукциона Организатор торгов рассматривает заявки и документы претендентов и устанавливает факт поступления на счет Организатора торгов установленных сумм задатков.

По результатам рассмотрения заявок и документов Организатор торгов принимает решение о признании претендентов участниками аукциона.

Претендент не допускается к участию в торгах по следующим основаниям:

- представлены не все документы в соответствии с перечнем, указанным в извещении о проведении торгов, или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

- заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

- не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счёт, указанный в извещении о проведении торгов.

Настоящий перечень оснований отказа претенденту на участие в аукционе является исчерпывающим.

Претенденты, признанные участниками аукциона, и претенденты, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления данного решения протоколом путем вручения им под расписку соответствующего уведомления либо путем направления такого уведомления по почте заказным письмом.

Претендент, допущенный к участию в аукционе, приобретает статус участника аукциона с момента оформления Организатором торгов протокола о признании претендентов участниками аукциона.

В случае отсутствия заявок на участие в аукционе либо если в аукционе принял участие только один участник Организатор торгов признает аукцион несостоявшимся.

Организатор торгов может принять решение об отказе в проведении торгов в срок не позднее, чем за три дня до наступления даты проведения торгов, о чем он извещает участников торгов не позднее пяти дней со дня принятия данного решения и возвращает в трехдневный срок внесенные ими задатки.
VI. Порядок проведения аукциона

1. Аукцион проводится в указанном в извещении о проведении торгов месте в соответствующие день и час.

2. Аукцион, закрытый по форме подачи предложений о  размере арендной платы, проводится в следующем порядке:

а) организатор торгов принимает предложения от участников торгов, которые пожелали представить их непосредственно перед началом проведения торгов.

Организатор торгов разъясняет участникам торгов их право на представление других предложений непосредственно до начала проведения торгов. На торгах рассматривается предложение, которое участник торгов подал последним;

б) перед вскрытием запечатанных конвертов с предложениями в установленные в извещении о проведении торгов день и час организатор торгов проверяет их целость, что фиксируется в протоколе о результатах торгов.

При вскрытии конвертов и оглашении предложений помимо участника торгов, предложение которого рассматривается, могут присутствовать остальные участники торгов или их представители, имеющие доверенность, а также с разрешения организатора торгов представители средств массовой информации.

Предложения должны быть изложены на русском языке и подписаны участником торгов (его представителем). Размер арендной платы указывается числом и прописью. В случае если числом и прописью указаны разные размеры арендной платы, организатор торгов принимает во внимание размер арендной платы, указанной прописью. Предложения, содержащие размер арендной платы ниже начального, не рассматриваются;

в)  победителем аукциона, закрытого по форме подачи предложений о размере арендной платы, признается участник торгов, предложивший наибольший размер арендной платы.

При равенстве предложений победителем признается тот участник торгов, чья заявка была подана раньше;

г) организатор торгов объявляет о принятом решении в месте и в день проведения торгов, а также письменно извещает в 5-дневный срок всех участников торгов о принятом решении.

VII. Оформление результатов торгов

1. Результаты торгов оформляются протоколом, который подписывается Организатором торгов и победителем торгов в день проведения торгов. Протокол о результатах торгов составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю, второй остается у Организатора торгов.
В протоколе указываются:

а) регистрационный номер предмета торгов;

б) местоположение (адрес), кадастровый номер земельного участка;

в) имя (наименование) победителя (реквизиты юридического лица или паспортные данные гражданина);

г) размер арендной платы за земельный участок за 3 года.

2. Протокол о результатах торгов является основанием для заключения с победителем торгов договора аренды земельного участка; 

Договор аренды земельного участка заключается между победителем торгов и Комитетом по управлению муниципальным имуществом Администрации города Когалыма.

Договор аренды земельного участка подлежит заключению в срок не позднее пяти дней со дня подписания протокола.

3. Внесённый победителем торгов задаток засчитывается в оплату арендных платежей за земельный участок. Организатор торгов обязан в течение трех банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов возвратить задаток участникам торгов, которые не выиграли их.

4. Последствия уклонения победителя торгов, а также Организатора торгов от подписания протокола, а также от заключения договора определяются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.
VIII. Признание торгов несостоявшимися

1. Торги по выставленному предмету торгов признаются несостоявшимися в случае, если:

а) в торгах участвовало менее 2 участников;

б) ни один из участников торгов при проведении  аукциона, закрытого по форме подачи предложений о размере арендной платы, в соответствии с решением организатора торгов не был признан победителем;

в) победитель торгов уклонился от подписания протокола о результатах торгов, заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка.

2. Организатор торгов обязан в течение трёх банковских дней со дня подписания протокола о результатах торгов возвратить внесенный участниками несостоявшихся торгов задаток.

В случае если победитель торгов уклонился от подписания протокола о результатах торгов или заключения договора аренды земельного участка внесенный победителем торгов задаток ему не возвращается.
IX. Заключительные положения

Ответственность арендатора в случае его отказа или уклонения от арендной платы за земельный участок в установленные сроки предусматривается в соответствии с законодательством Российской Федерации в договоре аренды земельного участка.
Особые условия торгов: Победитель аукциона обязан в течении 10 дней после подписания протокола о результатах торгов возместить затраты на проведение кадастровых работ по данному земельному участку в размере 35 000 (тридцать пять тысяч) рублей обществу с ограниченной ответственностью «Когалымский Завод малой авиации», проводившему данные работы как заинтересованное в предоставлении указанного земельного участка лицо (общество с ограниченной ответственностью «Когалымский Завод малой авиации» участвует в данных торгах на общих основаниях).
Существенные условия договора аренды земельного участка:

1. Сумма арендной платы за весь срок аренды, вносится «Арендатором» на счёт «Арендодателя», указанный  в  Договоре, однократно в полном объеме не позднее 90 (девяноста) дней с момента подписания Договора всеми «Сторонами».

  2. Сроки проектирования объекта и получение разрешения на строительство не более 1 года с момента заключения договора аренды земельного участка, в случае нарушения указанных сроков земельный участок может быть изъят.
 3. Сроки строительства объекта не более 3-х лет с момента заключения договора аренды земельного участка.

  4. В случае, если по истечении трех лет строительство объекта не будет завершено, земельный участок может быть изъят. 

5. В случае продажи объекта незавершенного строительством к покупателю объекта переходят все права и обязанности по выполнению условий договора аренды земельного участка по строительству объекта в установленные сроки.
6. Изменение основного вида разрешенного использования земельного участка – под строительство магазина с пунктом общественного питания, не допускается, в случае нарушения указанного условия земельный участок может быть изъят.
Право аренды на земельный участок переходит к покупателю в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. Расходы на оформление договора аренды возлагаются на покупателя.
Арендатор земельного участка производит за счет собственных средств разработку проектно-сметной документации инженерного обеспечения и подключение к сетям инженерно-технического обеспечения.

         Арендатор земельного участка, в случае необходимости вырубки зеленых насаждений на земельном участке, осуществляет снос зеленых насаждений  в соответствии с Решением Думы города Когалыма от 12.09.2008 № 289-ГД (с изменениями от 28.09.2009 № 405-ГД) «Об утверждении положения о порядке сноса зеленых насаждений и оплате восстановительной стоимости зеленых насаждений на территории города Когалыма»;
Все вопросы, касающиеся проведения аукциона, не нашедшие отражения в настоящем извещении о проведении торгов, регулируются законодательством Российской Федерации.

Форма заявки
ЗАЯВКА № _________

НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

г. Когалым







«____» ___________ 2013 г.

Заявитель

__________________________________________________________________________

           (полное наименование заявителя)

В лице___________________________________________________________________,

                 (фамилия, имя, отчество, должность)

действующего на основании ________________________________________________,

   (наименование документа)

именуемое (-ая, -й) далее Заявитель, ознакомившись с извещением о проведении торгов в форме аукциона, а также с Положением об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, утвержденным постановлением Правительства РФ № 808 от 11.11.2002 г., а также Регламентом организации и проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды земельных участков на территории города Когалыма утверждённым постановлением Главы города Когалыма от 18.07.2006 № 974 просит допустить к участию в аукционе по продаже права на заключение договора аренды
земельного участка, расположенного по адресу: г.Когалым, Сургутское шоссе с кадастровым номером 86:17:0011101:26 общей площадью 0.3644 га под строительство магазина с пунктом общественного питания.

1. Заявитель обязуется соблюдать порядок проведения аукциона, установленный законодательством Российской Федерации, и выполнять все требования, содержащиеся в извещении о проведении торгов в форме аукциона.

2. Заявитель согласен с тем, что при признании победителем аукциона и в случае отказа от подписания протокола о результатах торгов и (или) неуплаты по обязательствам, задаток, внесенный им по условиям проведения аукциона, утрачивается;

3. Заявитель обязуется подписать в случае признания победителем аукциона договор аренды земельного участка в течение пяти дней со дня подписания протокола о результатах торгов.
4. Организатор торгов обязуется перед Заявителем - в случае проигрыша Заявителя в аукционе в течение 3 банковских дней с момента утверждения протокола о результатах торгов вернуть на расчетный счет Заявителя задаток;
5.  Заявитель согласен с тем, что при признании победителем аукциона, в случае необходимости вырубки зеленых насаждений на земельном участке, снос зеленых насаждений осуществлять в соответствии с Решением Думы города Когалыма от 12.09.2008 № 289-ГД (с изменениями от 28.09.2009 № 405-ГД) «Об утверждении положения о порядке сноса зеленых насаждений и оплате восстановительной стоимости зеленых насаждений на территории города Когалыма»;
6. Настоящая заявка составлена в 2 экземплярах: 1-й экземпляр для Организатора торгов, 2-й экземпляр для Заявителя.

Приложение:
Перечень документов, в том числе доверенность, если заявка подписана по доверенности.

К заявке прилагаются документы на (_______) листах в соответствии с Приложением.

Подано
	Заявитель
	

	Для юридического лица:

полное наименование

юридический и почтовый адрес

контактный телефон, факс

ОГРН, ИНН

банковские реквизиты
	Для физического лица:

фамилия, имя, отчество

паспортные данные

адрес

ИНН

контактный телефон, факс

счет в банке или копия сберкнижки


________________________

           (подпись заявителя)

Принято 
	Организатор торгов
	

	Комитет по управлению

муниципальным имуществом

Администрации города

Когалыма

	Дата  «_____» ______________ 2013
Время _______ час. ________ мин.




_________________________

         (подпись организатора)

Форма договора задатка

ДОГОВОР ЗАДАТКА  №  _______
г. Когалым

                                




"___"____________2013
I.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
        Комитет  по  управлению  муниципальным  имуществом Администрации города Когалыма в лице председателя комитета по управлению муниципальным имуществом Администрации города Когалыма Кабировой Риммы Раисовны, действующего на основании положения о комитете, утвержденного решением Думы города Когалыма № 207-ГД от 09.02.2006, именуемый далее «Продавец», и _____________________________________________,








     
  (полное наименование претендента)

в лице ___________________________________________ действующего на основании 



            (фамилия, имя, отчество, должность)

___________________________________________________ именуемый далее «Претендент», 
     (наименование документа)

заключили настоящий договор.

II. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

   2.1. Предметом договора является внесение Претендентом  задатка для участия в открытых торгах в форме аукциона на право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 86:17:0011101:26 общей площадью 0,3644 га, расположенного по адресу: г.Когалым, Сургутское шоссе под строительство магазина с пунктом общественного питания.

   2.2. Задаток установлен в размере 20 % (двадцати процентов) от начального размера арендной платы и составляет 353 400,00 (триста пятьдесят три тысячи четыреста) рублей.
III. ВНЕСЕНИЕ ЗАДАТКА

   3.1. Внесение задатка осуществляется путем перечисления денежных средств на счет Продавца: 
ИНН: 8608000070

КПП: 860801001

Получатель: Комитет финансов Администрации города Когалыма (комитет по управлению муниципальным имуществом Администрации города Когалыма, л/сч 080.01.001.6)

Банк: РКЦ СУРГУТ Г.СУРГУТ

БИК: 047144000

Р/С : 40302810400005000007

КБК: 08040000000040000190

ОКАТО:71183000000 

Назначение платежа: Задаток для участия в аукционе по продаже права аренды земельного участка, договор задатка №______, от  «______»                2013 года   

3.2. Документом,  подтверждающим  поступление  задатка  на счет Продавца, является  выписка  из счета,  которую  Продавец обязан  представить до момента признания Претендента участником открытых торгов.

IV. ВОЗВРАТ ЗАДАТКА
   4.1. Задаток   возвращается   Претенденту   в   случаях,  когда Претендент:

   - не допущен к участию в открытых торгах в форме аукциона;

   - не признан победителем открытых торгов в форме аукциона;

   - отзывает заявку в установленный срок.

   4.2. Задаток  возвращается  Претенденту в течение 3 банковских дней с даты утверждения Продавцом протокола об итогах проведения открытых торгов в форме аукциона на право заключения договора аренды земельного участка.

   4.3. Возврат  задатка  осуществляется  перечислением   денежных средств на счет Претендента, ______________________________________________________________

                       (платежные реквизиты претендента, реквизиты банка, счет в банке)
   4.4. Задаток, внесенный победителем  аукциона, засчитывается в счет оплаты аренды земельного участка, приобретаемого на торгах.
V.ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

   Договор составлен  в  двух  экземплярах,  имеющих  одинаковую юридическую силу, по одному для каждой стороны.

VI.ПОДПИСИ СТОРОН

	Претендент
	

	Для юридического лица:

полное наименование

юридический и почтовый адрес

контактный телефон, факс

ОГРН, ИНН

банковские реквизиты
	Для физического лица:

фамилия, имя, отчество

паспортные данные

адрес

ИНН

контактный телефон, факс

счет в банке или копия сберкнижки


________________________

     








      (подпись претендента)

	Продавец

	Комитет по управлению муниципальным 

имуществом Администрации города Когалыма

Юридический адрес: 

628481, Россия, Тюменская область, ХМАО-Югра г.Когалым, ул. Дружбы Народов,7

ИНН 8608000070 

КПП 860801001 
УФК по Ханты-Мансийскому автономному округу-Югре (Комитет финансов г.Когалыма, комитет по управлению муниципальному имуществом Администрации города Когалыма  л/с 02873030510) 

р/счет 40204810200000000029
РКЦ Ханты-Мансийск г. Ханты-Мансийск



Комитет по управлению муниципальным

имуществом Администрации города Когалыма

________________________

     








         (подпись продавца)
Форма описи документов

ОПИСЬ
документов, представляемых вместе с заявкой на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка.

	№ п/п
	Наименование документа
	Кол-во листов

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	 
	 
	 

	 
	Всего листов
	 


 
Заявитель________________________________________________________
(подпись и Ф.И.О. лица, уполномоченного участником аукциона -
юридическим лицом на подписание и подачу от имени участника аукциона -
юридического лица заявки на участие в аукционе
реквизиты документа, подтверждающие его полномочия,
либо подпись и Ф.И.О. участника аукциона - физического лица или его
представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия
представителя участника аукциона - физического лица)
Организатору торгов.
 

 

 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ О ЦЕНЕ.

Изучив извещение о торгах, размещенное в газете «Когалымский вестник» №_______ от _______2013 года, а также на официальном сайте Администрации города Когалыма, о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка площадью 0,3644 га с кадастровым номером 86:17:0011101:26, расположенным по адресу: город Когалым, Сургутское шоссе, под строительство магазина с пунктом общественного питания, просим рассмотреть наше предложение о цене арендной платы за 3 года, которое составляет ______________ (__________________________) рублей.

                           

  

 

 

«____»_________2013                        ______________________/________________/

                                                                    М.П.
                ПРОЕКТ

ДОГОВОР АРЕНДЫ № ____
находящегося в государственной собственности земельного участка
	город Когалым
	“
	
	”
	
	2013г.
	


На основании открытых торгов на право заключения договора аренды земельного участка        протокол № ________ от _________________ года.
Комитет по управлению муниципальным имуществом  Администрации города Когалыма, именуемый в дальнейшем «Арендодатель» и 

             _____________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор  (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель  земли населенных пунктов  с  кадастровым номером  86:17:0011101:26  находящийся по адресу (имеющий адресные ориентиры, местоположение): Ханты-Мансийский автономный округ-Югра, город Когалым, улица Сургутское шоссе для использования в целях  под строительство магазина с пунктом общественного питания в границах, указанных в кадастровой карте (плане) Участка, прилагаемой к настоящему Договору и являющийся его неотъемлемой частью, общей площадью  0,3644 га.

1.2.  На Участке имеется  -_
2. СРОК ДОГОВОРА

2.1. Срок аренды настоящего договора устанавливается с ___________ по ______________ и составляет 3 года.

2.2. Настоящий договор вступает в силу с момента государственной регистрации. Условия настоящего договора распространяются на отношения сторон, возникшие с __________ и действует по _________.

3. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

3.1. Размер арендной платы за земельный участок за 3 года составляет 
________________________________________________рублей.
3.2. На момент подписания Договора перечислен задаток 20% от начального размера арендной платы земельного участка в размере 353 400,00 (триста пятьдесят три тысячи четыреста) рублей 00 копеек .

3.3. Арендная плата вносится Арендатором путем перечисления денежных средств по следующим реквизитам:

____________________________________________________________________.
3.4. Задаток, внесенный победителем аукциона, засчитывается в счет приобретенного права на заключение договора аренды земельного участка.
3.5. Арендатор вправе исполнить обязанность по уплате арендной платы досрочно.

3.6.Арендная плата за землю за весь срок аренды земельного участка перечисляется не позднее 90 (девяноста) дней с момента подписания договора.
3.7. Не использование участка Арендатором не может служить основанием не внесения арендной платы.

3.8. Расчет арендной платы определен в приложении к Договору, которое является неотъемлемой частью Договора.

3.9. В случае передачи Участка в субаренду размер арендной платы в пределах срока Договора субаренды определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, но не может быть ниже размера арендной платы по настоящему Договору.

3.10. Датой исполнения обязательства по оплате считается дата списания денежных средств со счета Арендатора.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.  Арендодатель имеет право: 

4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче и при невнесении арендной платы  и нарушения других условий Договора.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2 Арендодатель обязан:

4.2.1.  Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Передать арендатору земельный участок по акту приема-передачи в состоянии, соответствующем условиям Договора.

4.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.3.

4.3 Арендатор имеет право:

4.3.1.  Использовать участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2. Передавать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока договора аренды земельного участка без согласия собственника земельного участка при условии его уведомления, если договором аренды земельного участка не предусмотрено иное. На субарендаторов распространяются все права арендаторов земельных участков, предусмотренные Земельным Кодексом.

4.3.3. По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить Договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия Договора.

4.4 Арендатор обязан:

4.4.1.  Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

4.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату. 

4.4.4. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям

органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

4.4.5. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

4.4.7. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

4.4.8. В случае намерения изменить функциональное назначение строения или его части, расположенного на арендуемом земельном участке, до принятия решения, уведомить Арендодателя в письменной форме.

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности,  установленные законодательством Российской Федерации.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендодатель вправе взыскать с Арендатора пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ, от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пеня перечисляется в порядке, предусмотренном п. 3.3 Договора.

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств  непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. ИЗМЕНЕНИЕ,  РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1.  Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

6.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в пункте 4.1.1.

6.3. При прекращении Договора арендатор обязан вернуть арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

6.4.Изменение основного вида разрешённого использования земельного участка не допускается, в случае нарушения указанного условия земельный участок может быть изъят.

7. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются по возможности путем переговоров. В случае невозможности мирного урегулирования  разногласий  стороны передают спор на рассмотрение в Арбитражный суд Ханты-Мансийского автономного округа.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор субаренды земельного участка, а также договор передачи Арендатором своих прав и обязанностей по Договору подлежат государственной регистрации в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра, и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу-Югре (в случае заключения Договора субаренды на срок более 1 года) и направляется арендодателю в течении 3-х дней. 

8.2. При досрочном расторжении настоящего Договора договор субаренды земельного участка прекращает свое действие.

8.3. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора (в случае заключения на  срок более 1 года).

8.4.  Договор составлен в 3 (трёх) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у сторон, один экземпляр - в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра, и картографии по Ханты-Мансийскому автономному округу-Югре.

8.5.Сроки проектирования объекта и получение разрешение на строительства не более 1 года с момента заключения договора аренды земельного участка, в случае нарушения указанных сроков земельный участок может быть изъят.

8.6.Сроки строительства объекта не более 3-х лет с момента заключения договора аренды земельного участка.

8.7.В случае, если по истечении трех лет строительство объекта не будет завершено, земельный участок может быть изъят. 

8.8.В случае продажи объекта незавершенного строительством к покупателю объекта переходят все права и обязанности по выполнению условий договора аренды земельного участка по строительству объекта в установленные сроки.

9. СОДЕРЖАНИЕ ПРИЛЕГАЮЩИХ К УЧАСТКУ ТЕРРИТОРИЙ.


9.1. Арендатор обязан не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на прилегающих к арендуемому участку территориях.


9.2. Арендатор несет ответственность за нарушение требований по уборке прилегающих территорий от мусора и прочих загрязнений, загрязнение или засорение общественных мест, сброс мусора и снега в неустановленных местах, складирование и хранение строительных материалов, оборудования, грунта, тары, дров, угля и т.п. вне отведенных территорий.


9.3. В случае нарушения вышеуказанных условий содержания прилегающей территории, виновные лица несут административную и гражданско-правовую ответственность в соответствии с действующим законодательством.


9.4. Прилегающей территорией считается земельный участок с газонами, малыми архитектурными формами и другими сооружениями, размещающийся от границы используемого земельного участка до границы дорог, проездов, простирающийся до середины территорий, находящихся между двумя землевладениями, расстоянием не более 25 метров от периметра участка или до меженного уровня воды водных объектов, подошвы откоса.

9.5. Арендатор обязан осуществлять снос зелённых насаждений в соответствии с Решением Думы города Когалыма от 12.09.2008 № 289-ГД (с изменениями от 28.09.2009 № 405-ГД) «Об утверждении положения о порядке сноса зелённых насаждений и оплате восстановительной стоимости зелённых насаждений на территории города Когалыма».

9.6. Провести земельный (лесной) участок в прежнее состояние в случаях: уничтожения верхнего плодородного слоя почвы, уничтожении, повреждении или захламлении искусственных или естественных водотоков, рек, ручьёв, осушительных канав, дренажных систем, шлюзов, мостов, других дорожных и гидромелиоративных сооружений, просёк, лесохозяйственных и лесоустроительных знаков, дорог.

10. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

	Арендодатель
	Арендатор

	
	


           __________________________                                         __________________________
м.п.





                           м.п.

Приложения к Договору:

Кадастровый паспорт земельного участка (2 стр.)

Расчет арендной платы 
Передаточный акт
